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1. CO SO PE LAP QUY PINH QUAN LY

- Can ctr Luat Quy hoach d6 thi va nong thon s6 47/2024/QH15 ngay 26/11/2024
cua Ql}()c Hoi1; Luat stra dou, b6l sung mot sO diéu cua Luadt Quy hoach do thi va nong
thon so 144/2025/QH15 cta Quoc hoi;

- Can ¢t Luat Quy hoach s6 112/2025/QH15 ngay 10/12/2025 cta Qudc hoi;

- Can ct Nghi dinh s6 140/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phil quy dinh
vé phan dinh thAm quyén cta chinh quyén dia phwong 02 cip trong linh vuc quan 1y nha
nuoc cua Bo Xay dung; Nghi dinh s6 144/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu
quy dinh vé quy dinh vé phan quyén, phan cap trong linh vuc quan 1y nha nude cua Bo
Xay dung; Nghi dinh s6 145/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu quy dinh vé
phan dinh thim quyén cta chinh quyén dia phuong 02 cap, phan quyén, phan cép trong
linh vuc quy hoach do thi va nong thon; Nghi dinh s6 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025
cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat Quy hoach d6 thi va néng thon;
Nghi dinh s6 34/2026/ND-CP ngay 22/01/2026 Stra d6i, bo sung mot s6 diéu ciia Nghi
dinh s6 178/2025/NP-CP ngay 01 thang 7 nam 2025 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét
mot s6 diéu ciia Luat Quy hoach d6 thi va néng thon;

- Can cur Nghi quyet 66.1/2025/NQ-CP ngay 18/7/2025 cua Chinh phu quy dinh
xtr 1y kho khin, vudng mic vé viéc 1ap méi, dicu chinh va phé duyét quy hoach phan
khu d01 v6i khu vye hinh thanh d6 thi khi thye hién sap xép don vi hanh chinh cac cap
va to chirc chinh quyén dia phuong 02 cap.

- Can ctr Thong tu s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ciia Bo Xay dung Quy
dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat Quy hoach d6 thi va nong thon; Thong tu 43/2025/TT-
BXD ngay 09/12/2025 cta B6 Xay dung, sira ddi, bd sung mot s6 dleu cua Thong tu s6
16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ctia B6 Xay dung quy dinh chi tiét mot sé diéu cua
Luat Quy hoach d6 thi va nong thon;

- Can ctr cac van ban c6 lién quan;

- P4 4n Quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 khu du lich, db thi sinh thai phia Nam
Phu Cir, bao gdm thuyét minh tong hop va cac ban vé, ban hanh kém theo Quyét dinh s6
...... /QD-UBND ngay .................. cia UBND tinh Hung Yén vé viéc phé duyét Quy
hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 khu du lich, d6 thi sinh thai phia Nam Phu Cur.

2. QUY PINH QUAN LY

2.1. Péi twong ap dung, phan cong quan ly

Quy dinh quan ly nay huong dan viéc quan ly quy hoach, xay dung va thuc hién
theo dung ndi dung d6 an Quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 khu du lich, d6 thi sinh thai
phia Nam Phu Cur dd dugc phé duyét tai Quyét dinh s6 ........ /QDb-UBND ngay
.............. cua Uy ban nhan dan tinh Hung Yén.

Ngoai nhitng quy dinh trong Quy dinh quan 1y nay, viéc quan ly xay dung trong
khu vuc du an con phai tuan theo cac quy dinh phap luat khac cia cdc Nha nudc c6 lién
quan.

Viéc diéu chinh, bd sung hoic thay d6i nhirng quy dinh cta d6 4n Quy hoach phan
khu t}’/ 1¢ 1/2900 khu du lich, d6 t’hi sinh thai phia Nam Phu Cur dugc co quan Nha nudce
c6 tham quyén phé duy¢t va quyét dinh.



Céc co quan quan 1y xdy dung, chinh quyén dja phuong theo phan cap va chu dau
tu, can cir vao d6 an Quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 khu du lich, d6 thi sinh thai phia
Nam Phu Ctr, d3 dugc phé duyét va quy dinh nay, c6 trach nhiém hudng dan céc to chic,
c4 nhan st dung dit trong khu quy hoach va kiém tra viéc xdy dung cac cong trinh theo
ding quy dinh.

2.2. Pham vi, quy mé khu vue quy hoach; vi tri, ranh gi6i, tinh chit, quy
mo cac khu vue chire nang/ khu chirc ning trong khu vue quy hoach

2.2.1. Pham vi, quy mé khu vwe ldp quy hoach:
1. Pham vi:

Khu vuc nghién ctru 1ap quy hoach thudc dia gidi hanh chinh céac xa: Téng Tran,
Tién :[ién va Tién Hoa, tinh Hung Yén. Pham vi khu vuc 1ap quy hoach dugc gidi han
cu thé, nhu sau:

- Phia Béc: Giap khu dan cu hién trang x4 Téng Tran va xa Tién Tién;
- Phia Nam: Gidp song Ludc;

- Phia Bong: Giap song Ludc;

- Phia Tay: Giap Khu dan cu hién trang xa Tién Hoa.

2. Quy mo khu vuc lap quy hoach:

a. Quy mé dién tich ddt tw nhién: Khoang 1.401,66ha.

b. Quy mé ddn s6:

- Dan s hién trang (2025): Khoang 13.635 nguoi.

- Quy mé dan s6 quy hoach dén nam 2030 khoang 30.000 ngudi.

’ - Quy m6 dan s6 quy hoach dén nam 2050 khoang 68.500 ngudi (bao gom ca dan
sO0 quy doi tu khach du lich, lao dong dich vu).

2.2.2. Vi tri, ranh gidi, tinh chét, quy mé cdc khu vwe chikc nang trong khu
vue quy hoach:

1. Quy dinh vé s6 khu vuc chirc nang:

w D6 an quy dinh phan chia khu vuc 1ap quy hoach thanh 04 khu vuc chic ning tong
the, la:
(i) Khu db thi sinh thai ctra ngd - to hgp nghi dudng va cham soc stc khoe khoang
nong;
(i1) Khu d6 thi phirc hop thuong mai dich vu trung tam,;
(iii) Khu db thi phirc hop nghi dudng — thé thao — vui choi giai tri ven song;
(iv) Khu vure khong gian di san, du lich vin hoa La Tién.

2. Quy dinh vé vi tri, ranh gidi, tinh chit, quy mé cic khu vuc chirc ning:

a. Khu dé thi sinh thdi civa ngé - té hop nghi duong va chiam séc sirc khée khodng
nong (khu A):

- Vi tri: Nam & phia Tay khu vuc 14p quy hoach, tiép giap véi truc doc 01 (dudng
Tan Phtc - Vong Phan).

- Tinh chat, chirc ning:



+ La khu vyc ctra ngd phia Tay cua khu quy hoach, dong vai tri don tiép, tao hinh
anh nhan dién ban dau; phé,t trién do6 thi sinh thai két hop nghi dudng, cham soc strc khde
va du lich khoang nong chat luong cao.

+ Chtrc nang chinh: Khu nghi dudng sinh théi, resort cao cp; khu chim soc strc
khée, khoang nong, wellness; khu nha ¢ sinh thai Inaflt do thap (biét thy, villa); cong vién
cay xanh, quang truong; cac cong trinh dich vy ho trg du lich (nha hang, khach san, luu
tri ngan han,...).

- Quy mo:

+ Quy mo dién tich ty nhién: 515,95 ha;

+ Quy md dén sé du bao: khoang 35.640 ngudi.

b. Khu do thi phiec hop thwong mai dich vu trung tam (khu B):

- Vi tri: nam & trung tdm khu quy hoach, tiép giap duong quéc 16 39B.

- Tinh chat, chirc nang: La khu vyuc do6 thi phirc hop thwong mai - dich vu trung
tam, dong vai tro bo tro truc ti€p cho ti€u khu A, hinh thanh khong gian chuyén tiép gitra
khu ctra ngd sinh thai nghi dudng va cac khu chirc nang lan can.

 Dong thoi, khu B 1a khéng gian dén tiép chinh cua khu quy hoach déi véi cac

ludng khach tiép cén tir Quoc 16 39B va tur phia Thai Binh (cti), gitr vai tro t0 chure cac
hoat dong dich vy, thwong mai, luu tra va phan phoi dong khach vao céc khu chirc ning
nhu khu nghi dudng sinh thai (khu A), khu vui choi gidi tri ven song (khu C) va khu du
lich van hoa (khu D).

- Quy mo:

+ Quy mo dién tich tu nhién: 380,56 ha

+ Quy md dén s6 du bao: khoang 23.950 ngudi.

c. Khu dé thi phirc hop nghi dudng — thé thao — vui choi gidi tri cao cdp ven séng
(khu C):

- Vi tri: ndm phia Nam khu vuc quy hoach, tiép giap dudng tinh 378 va song
Ludec.

- Tinh chat, chtrc ning: La vung sinh thai dém, khong gian xanh ven song Ludc,
dong vai trd bao v€ canh quan, moi truong va diéu hoa vi khi hau.

Chure nang chinh: Khu nghi dudng ven s6ng, khach san cao cap; khu thé thao (san
golf, thé thao ‘ngoai troi, thé thao nudc); khu vui choi gidi tri tong hop, cong vién chuyén
dé; bén thuyén du lich, dich vu du lich duong thuy; khong gian cong cong ven sdng
(quang truong, duong dao, cong vién).

- Quy mo:

+ Quy md dién tich ty nhién: khoang 245,31 ha;

+ Quy md dén s du bao: khoang 3.090 ngudi.

d. Khu viee khéng gian di san, du lich vin héa La Tién (khu D):
- Vi tri: nam phia Pong khu quy hoach, tiép giap QL.39B

- Tinh chat, chirc ning:



+ La khu vuc bao ton di tich lich sir — vin héa La Tién, két hop phat trién du lich
van hoa, gido duc truyén thong va khong gian canh quan.

+ Pong vai trd diém nhéan vian hoa — lich st trong tong thé khu d6 thi du lich sinh
thai.

- Quy mo:

+ Quy md dién tich tu nhién: khoang 259,84 ha;

+ Quy md dén sb: khoang 5.820 nguoi.

2.2.3. Quy dinh vé chirc nang sir dung dit:

- Trong 6 quy hoach gdm cac 6 dat chire nang do thi va dudng phan khu vuc; cac chi
tiéu quy hoach st dung dat cua tung 6 quy hoach duoc xac lap tai ban v€ 1a cac chi tiéu cua
don vi & nham kiém soat phat trién chung. (chi tiét xem cac bang biu trén ban v€ va phu luc
thuyét minh tong hop).

- Vitri, ranh gioi cac 6 dat chirc nang duoc xac dinh trén ban v& lam co so nghién ctu
quy hoach chi tiét. Ranh gidi, quy mé va cac chi tiéu quy hoach kién trac cua cac 16 dat nay
s& duoc xac dinh cy thé trong qua trinh 18p quy hoach chi tiét hoac du an dau tu xay dung,
trén co s& tuan thu cac khong ché va quy dinh tai d6 an quy hoach phan khu; dam bao phu

hop tiéu qhuan, quy chuan xdy dung Viét Nam va cac quy dinh hién hanh dugc co quan c6
tham quyén cho phép.

1. DAt nhom nha &:

- Bao gém cac churc nang chinh: nha &; vuon hoa, san choi, san tap luyén thé duc thé
thao; duong ndi bo; bii dd xe; cong trinh sinh hoat cong déng. .. s& duoc xac dinh cu thé trong
h6 so quy hoach chi tiét hodc du 4n dau tu xay dung & giai doan sau va duoc cip tham quyén
phé duyét.

- Bt nhém nha & bao g@)m d4t nhom nha & xay dung mdi; nhém nha & hién co
céi tao chinh trang dé kiém soat phat trién, cy thé nhu sau:

+ Pat nhom nha ¢ xay dung méi: nghién ciru xdy dung dong b6 hién dai, két ndi hai
hoa véi khu vuc & hién 6, khai thac cac hinh thirc kién triic truyén thong, gin gitr gia tri van
hoa déc trung. Nha ¢ duge phat trién da dang voi cac loai hinh nha lién ké, biét thy, nha
vuon. .. trong qua trinh trién khai giai doan sau can nghién ctru danh du quy dat dé giai quyét
nha & phuc vu nhu cau theo thit tr vu tién sau: quy dat di dan giai phong mét bang trong khu
vuc va do thi; gidn dan trong khu vuc (neu c6); nha ¢ xa hoi; nha & thuong mai. Ddi véi cac
du 4n khu d6 thi méi, cac 6 dat c6 chirc ning str dung dat hdn hop va khu nha ¢ thuong mai
co quy mo6 st dung dat tir 10ha tro 1én, khi 1ap quy hoach chi tiét xay dung phai xac dinh cu
thé vi tri qui dét 20% trong pham vi dur 4n dé phat trién quy nha phuc vu nhu cau tai dinh cu,
nha & xa hoi, nha & cho ngudi thu nhap thap va cac muc dich khac theo yéu ciu cua dia
phuong.

+ Pbi véi nhdm nha & hién c6 cai tao, chinh trang: tuy theo diéu kién cu thé can lap
quy hoach chi tiét cai tao chinh trang va dy 4n dau tu xay dung theo dinh hudng ctia quy hoach
phan khu. Trong d6 can xac dinh cac truc giao thong va ha ting k¥ thuat chinh cho cac khu
dan cu (dam bao mat cit ngang t6i thiéu Sm) trén co so cac tuyén duong hién trang, han ché
giai phong mit bang, khong san 14p ho ao; quy dét tréng (dt cong) wu tién b tri cac cong
trinh sinh hoat cong ddng, vudn hoa, san choi, bii dd xe, tram dién, diém tap két réc...dam
bao phat trién hai hoa, bén viing cho khu vuc lang x6m; han ché chia tach thira, khuyén khich
hop khdi, xay dung nha ¢ thap ting mat do thap.



2. Dt cong trinh dich vu - cong cong do thi:

- Bao gdm: cac cong trinh duoc quy dinh tai bang 2.3, Quy chuén k¥ thuit qudc
gia vé quy hoach xay dung QCVN 01:2021/BXD; cong trinh thuong mai, tai chinh, quan
1y hanh chinh, van phong, nha hang, khach san, siéu thi, chg,...

- Vi tri dat cong trinh dich vu - cong cong cép do thi xac dinh trén ban v€ lam co
s0 dé nghién ctru trong giai doan 1ap quy hoach chung do6 thi. Trong qué trinh nghién
ctru vi tri cac cong trinh dich vu cé thé diéu chinh dé phu hop vai thuc té, tiét ki€ém dat
va tuan thu Ti€u chuan, Quy chuin xay dung Viét Nam.

- Quy mé, chtrc ning va céc chi tiéu str dung dat cta cong trinh dich vu - cong
cong cap do thi s€ dugc xac dinh cu thé trong giai doan sau, tuan thu Ti€u chuan, Quy
chuan xay dung Viét Nam.

- Cdm phat trién:

+ Cong trinh ngoai chirc nang dat dich vu cong cong.

+ Cong trinh khong phu hop véi tiéu chuan va quy chuan xay dung hién hanh.

+ Nha 6 riéng biét va nha ¢ thap tang (chia 16, lién k&, biét thu).

+ San xuét cong nghiép.

- Han ché phdt trién:

+ Céc chirc nang ngoai dat dich vu.

- Khuyén khich phat trién:

+ Cong trinh cong cong hop khéi, da chirc ning.

+ Cong trinh hién dai, than thién véi moi truong, tiét kiém nhién li¢u.

3. Dét khu dich vu:

- Bao gom: cong trinh thwong mai, tai chinh, quan 1y hanh chinh, vin phong, to
hop nghi dudng va cham soc stic khoe khoang néng, nha hang, khach san, siéu thi, cho,
bén thuyén du lich,...

- Vi tri d4t khu dich vu x4c dinh trén ban v& 1am co s& dé nghién ctru trong giai
doan sau. Trong qué trinh nghién ctru vi tri cadc cong trinh dich vy co6 thé diéu chinh dé
pht hop véi thuc té, tiét kiém dat va tuan tha Tiéu chuan, Quy chuan xay dung Viét
Nam.

- Quy md, chirc nang va cac chi tiéu str dung dat cac cong trinh dich vu s€ dugc
xac dinh cu thé trong giai doan sau, tuan thu Tiéu chuan, Quy chuan xay dung Vi¢t Nam.

- Cdm phdt trién:

+ Cong trinh ngoai chirc ning dat dich vu.

+ Cong trinh khéng pht hop vai tiéu chuan va quy chuan xay dyng hién hanh.

- Han ché phdt trién:

+ Céc chirc nang ngoai dat dich vu.

- Khuyén khich phat trién:

+ Cong trinh cong cong hop khdi, da chirc ning.



+ Cong trinh hién dai, than thi¢én v&i moi trudng, tiét kiém nhién liéu.

4, D4t hdn hop nhdm nha & va dich vu:

- Dét hon hop 1a dat dé xay dung cong trinh dan dung d6 thi co tir 2 chirc ning tro
1én, gdm cac chirc ning cong cong, thwong mai-dich vu, co quan, vin phong, khach san,
siéu thi, nha & va cac to hop da chuc nang,. ..

- Dbi véi cac cong trinh hdn hop nam trén truc dudng 16n, giao cac truc giao thong
chinh d6 thi, can xdy dung cong trinh hon hop hién dai, cao tﬁng, c6 khong gian ngém
phuc vu cong cong dé khai thac hiéu qua quy dat do thi.

- B6i voi dit hdn hop (cong trinh hdn hop hodc dit hdn hop) ¢ thé bd tri nha &
song phai c6 giai phap thiét ké phu hop khong anh hudng toi hoat dong cua khu vuc
cong cong, van phong, thuong mai, dich vu; Quy mo, dan sb, dién tich san nha & hoac
dat nha & trong khu dat hon hop s& dugc xac dinh cu thé & bude 1ap du an dam bao dap
mg diéu kién ha ting xa hoi, ha ting k¥ thuét cia khu vuc, Tiéu chuan, Quy chuan xay
dung Viét Nam va duoc cap thaim quyén phé duyét.

- Cdm phdt trién:

+ Cong nghiép, san xuit gy 6 nhiém

+ Kho bai quy mo6 16n

+ Dich vu logistics nang

+ Cong trinh ¢6 nguy co chdy nd cao.

- Khuyén khich phat trién:

+ Cong trinh cong cong hop khéi, da chirc ning. Cho phép xay dung cong trinh
da chirc ning theo chiéu ding.

+ Cong trinh hién dai, than thién véi moi truong, tiét kiém nhién liéu.

5. Dét dich vu du lich:

- it dich vu du lich 1a dat dé xay dung c‘éc cong trinh phuc vu hoat dong thqm quan,
nghi dudng, trai nghiém van hoa — lich str; bao gom cac chire néng: cong trinh don tiép, trung
bay, dich vu du lich, luu trd quy mé phu hop, khong gian van hoa, 1€ hdi va cac cong trinh
phu tro,...; trong d6 yéu t6 bao ton va phat huy gia tri di tich 14 chtrc ning chu dao.

- i véi cac khu vire gin voi di tich lich sir, viée to chirc khong gian phai dam bao
cau triic: khu vuc bao vé di tich, khu virc dém va khu vuc phat huy gia tri; vu tién bd tri cac
cong trinh dich vu ¢ viing ngoai, han ché tdi da tac dong dén khu vuc 16i di tich; dam bao két
ndi thuan loi voi hé théng giao thong, bai dd xe va cac tuyén tham quan.

- Pbi v6i cong trinh dich vu du lich: khuyén khich phat trién cong trinh quy m6 nho
dén trung binh, mat do xay dung thap, hai hoa véi canh quan va klen triic truyén thng; chidu
cao cong trinh khong lam che khuat, anh hudng dén khong gian, tim nhin di tich; wu tién cac
loai hinh nhu nha don tiép, khong gian trung bay, luu tra sinh thai, dich vu trai nghiém van
hoa.

- Viéc bd tri cong trinh phai dam bao khong anh huong dén gia tri lich str, van hoa,
canh quan va moi truong khu vire; quy mo xay dung, mat do, chiéu cao va hinh thirc kién trac
phai phu hop voi quy dinh cta phap luat vé di san van hoa, tiéu chuén, quy chuan xdy dung
va duge co quan c6 tham quyén phé duyét,



- Cdm phat trién:

+ Cong trinh xay dung trong khu vuc bao v¢ I cua di tich;

+ Cong trinh quy m6 16n, mét do cao, cao tang gy pha v canh quan;

+ Hoat dong dich vu gay 6 nhiém méi trudng, tiéng dn;

+ Cac loai hinh kinh doanh khong phit hop véi tinh chét van hoa, tim linh.
- Khuyén khich phat trién:

+ Cong trinh dich vu du lich sinh thai, van hoa, trai nghi¢m;

+ Mo hinh luu tr(i thap tang, hai hoa canh quan (resort sinh thai, homestay...);
+ Khong gian mo, quang trudng, tuyén dao bd gin vai di tich;

+ Cong trinh str dung vat li¢u than thién moi truong, kién trac ban dia;

+ Ung dung giai phap phat trién bén viing, tiét kiém nang luong.

6. Dét vin ho4:

- Pat x4y dung cac cong trinh vin hoa bao gdm: bao tang, rap chiéu phim, trién
lam, nha van hoa, thu vién, ...

- Vi tri dat cong trinh vin hoa xac dinh trén ban v& 1am co s dé nghién ctru trong
giai doan sau. Trong qua trinh nghién vi tri cac cong trinh vin hoa c6 thé diéu chinh dé
phu hop véi thuc té, tiét kiém dat va tuan tha Tiéu chuan, Quy chuan xay dung Viét
Nam.

- Quy md, chirc ning va cac chi tiéu sir dung dat cac cong trinh vin hoa s& dugc
xéac dinh cu thé trong giai doan sau, tuan thu Ti€u chuén, Quy chuin xay dung Vi¢t Nam.

- Cdm phat trién:

+ Céc cong trinh ngoai chirc ning vin hoa; gy 6 nhiém méi trudng.

- Han ché phat trién:

+ Cac cong trinh van hoéa c6 churc nang biét lap.

- Khuyén khich:

+ Hinh thanh trung tim vin hoa da ning, tiét kiém dat, chat lugng cao gan voi
phat trién h¢ thong quang truong.

+ Phat trién cac cong trinh van hoa theo cép huyén, don vi & dé dam bao phuc vu
dung ddi tugng theo nhu cau st dung dinh ky, khong thudng xuyén va thudng xuyén

7. Daty té:

- Pat xay dung cong trinh y té bao gdm: Bénh vién, phong kham da khoa, trung
tam y t€, nha hd sinh, tram v¢ sinh phong dich, nha thude....

- Vi tri dét cong trinh y té xac dinh trén ban v& 1am co s¢ dé nghién ctru trong giai
doan sau. Trong qué trinh nghién vi tri cac cong trinh y té c6 thé diéu chinh dé phu hop
v6i thuc te, tiét kiém dat va tuan thu Tiéu chuan, Quy chuan xay dung Viét Nam.

- Quy md, chirc ning va céc chi tiéu st dung dét cac cong trinh y té s& duoc xac
dinh cu thé trong giai doan sau, tuan thu Ti€u chuan, Quy chuan xay dung Viét Nam.

- Cdm phdt trién:



+ Céc cong trinh ngoai chirc ning y té; gay 6 nhiém mai truong.

- Han ché phdt trién:

+ Céc cong trinh y té ¢6 chirc ning biét 1ap

- Khuyén khich:

+ Hinh thanh trung tdm y té da ning, tiét kiém dat, chat lwong cao gan véi phat
trién h¢ thong quang truong.

+ Phat trién cac cong trinh y té theo cAp huyén, don vi & dé dam bao phuc vu dung
do1 tugng theo nhu cau sir dung dinh ky, khong thuong xuyén va thuong xuyén.

8. Pat gido duc:

a, Pdt trieong trung hoc phé théng:

- Trudng trung hoc phd thong bé tri tai hat nhan cia khu & véi quy mé duogc xac
1ap dam bao du phuc vu cho hoc sinh trong khu & va khu vuc 1an cén.

- Vi tri dat truong trung hoc phd thong xac dinh trén ban vé lam co s dé nghién
ctru trong giai doan sau. Quy md, chirc nang, cac chi ti€u sir dung dat truong trung hoc
pho thong, truong day nghé, hudng nghi¢p s€é dugc xéc dinh cu thé trong giai doan sau,
tuan thu Ti€u chuan, Quy chuan xay dung Viét Nam.

- Cdm phdt trién:

+ Céc cong trinh ngoai chirc ning truong trung hoc phd thong

- Khuyén khich:

+ Xay dung cac trudng hién dai, chat lugng cao gan voi khong gian cay xanh, phu
hop v6i canh quan, moi truong.

b, Pat truong trung hoc co s, tiéu hoc:

- Truong tiéu hoc, trung hoc co so duogc b tri tai trung tdm don vi & dam bao quy
mo va ban kinh phuc vu trong don vi 6. Xay dung mai két hgp cdi tao chinh trang nang
cap cac truong tieu hoc, trung hoc co sd hién co.

- Vi tri dat truong tiéu hoc, trung hoc co sd xac dinh trén ban vé lam co so dé
nghién ctru trong giai doan sau. Vi tri cac trudng cé thé diéu chinh phi hop véi co cau
quy hoach chung khu vyc, thuc te, tiét ki¢ém dat va tuan thu Ti€u chuan, QCXDVN.

- Quy md, chtrc nang, céac chi tiéu st dung dat truong tiéu hoc, trung hoc co sé s¢€
dugc xac dinh cu thé trong giai doan sau, tuan thu Ti€éu chuan, QCXDVN.

- Cdm phdt trién:

+ Xay dung cong trinh ngoai chirc nang trudng tiéu hoc, trung hoc co so.

+ Nha ¢

+ Céc cong trinh cong cong.

- Khuyén khich:

+ Xay dung cac trudng hién dai, chat lugng cao gan voi khong gian cay xanh, phu
hop v6i canh quan, moi truong.

¢, Dat truong mam non:



- Trudng mam non b tri tai trung tim nhém nha & dam bao quy mé va ban kinh
phuc vu trong nhém nha ¢. Xay dung truong mam non moi két hop cai tao chinh trang
nang cip cac trudng mam non hién co.

- Bit cac truong mam non duge bd tri trong dit nhom nha &. Vi tri, quy mo, cic
chi tiéu su dung dét truong mam non s& dugc xac dinh cu thé trong giai doan sau. Vi tri
cac truong c6 thé didu chinh dé phu hop véi co cdu quy hoach chung khu vuec, thyc té,
tiét kiém dat va tuan thi Tiéu chuin, QCXDVN.

- Cdm phdt trién:

+ Cong trinh ngoai chirc ning truong mam non.

+ Nha 6.

+ Cac cong trinh cong cong.

- Khuyén khich:

+ Xay dyung cac trudng hién dai, chat lugng cao gian voi khong gian cay xanh, phu
hop véi canh quan, méi trudng.

9. Dét cay xanh sit dung cdng cong:

- bat cay xanh sur dung cong cong: cong vién; vuon hoa, cdy xanh, mit nudc;
quang truong; khu vui choi giai tri, vieon hoa, dudng dao va bé tri cac hoat dong vui choi
gidi tri; cdy xanh canh quan ven song,...

- Pat cdy xanh cap d6 thi dugc bd tri thanh nhimng cong vién cdy xanh 16n, tap
trung va céac dai, tuyén két ndi cac khong gian cay xanh mit nudc cd quy md 16n, tao 1ap
cac truc canh quan két hop voi khong gian di bo.

- Hé thdng cay xanh d6 thi, khu & duoc két ndi v4i nhau bang hé théng cay xanh
duong phd, cac truc khong gian di bd gin voi cdy xanh, vuon hoa don vi 0, nhém & va
cay xanh thudc cac cong trinh xay dung.

- Vi tri hd diéu hoa, mit nude xac dinh trén ban vé 1am co sé dé nghién clru trong
giai doan sau. Trong qua trinh nghién ctru nham cu thé hoéa quy hoach phan khu nay, vi
tri c6 thé diéu chinh trén co s& phu hop véi co cdu quy hoach chung khu vue, thuc té,
tiét kiém dat va tuan thu tiéu chuan, QCXDVN.

- Quy mo, chtrc ning va céc chi tiéu stir dung dat cac thanh phan dat cay xanh cip
do thi, khu & cu thé s& dugc xac dinh trong giai doan sau tuan thu tiéu chuan, QCXDVN.

- Cdm phat trién:

+ Cac cong trinh ngoai chirc niang cdy xanh, vui choi gidi tri; gdy 6 nhiém moi
truong.

- Han ché phdt trién:

+ Phat trién bai dd xe noi.

- Khuyén khich:

+ T chirc khong gian cdy xanh, vuon hoa, quang trudng, duong dao gin véi hé
thong mit nuéc hd diéu hoa.

+ T6 chirc cac khu vui choi giai tri phuc vu moi lra tudi.
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+ Phat trién bai dd xe ngam, trén d6 khai thac thanh cac khong gian xanh.

10. D4t cAy xanh sir dung han ché:

- Dt cay xanh str dung han ché 1a dit cay xanh duoc t chirc trong pham vi cac
khu chire nang chuyén biét do t6 chtrc, c4 nhan quan 1y, khai thac va sir dung; trong khu
vuc 1a8p quy hoach chu yéu phuc vu hoat dong thé thao, du lich sinh théi va san golf.

- bit cay xanh sur dung han ché duge b tri tap trung tai khu vuc du kién xay dung
san golf va cac khong gian canh quan phu trg; dong vai tro tao khong gian xanh, cai thién
vi khi hau va hd tro cac hoat dong thé thao, nghi dudng.

- Céc cong trinh dugc phép xay dung gdm: sin golf, sin tap golf, nha cau lac bd
(clubhouse), cong trinh dich vu phuc vu san golf, cong trinh quan 1y, bao dudng, ha téng
k¥ thuat va cac cong trinh phu trg khéac.

- Tong dién tich dat xay dung cac cong trinh phuc vu khong vuot qua 25% dién
tich khu dat cay xanh sur dung han ché; wu tién bao tdn dia hinh va canh quan tu nhién
hién trang, han ché viéc san gat dia hinh tu nhién; khuyén khich 4p dung cac giai phap
thiét ké sinh thai, hai hoa véi moi truong va canh quan khu vuc. Khi xdy dung cong trinh
can dam bao tuan thu cac quy dinh vé phong chéng 1 va quy hoach dé diéu hé thdng
song Hong, song Thai Binh di dugc cap c6 tham quyén phé duyét.

- Quy md, chirc ning va cac chi tidu sir dung dat cac thanh phan dat cdy xanh st
dung han ché, khu & cu thé s& duoc xac dinh trong giai doan sau tuan thu tiéu chuén,
QCXDVN.

- Cdm phdt trién:

+ Khu dan cu, nha ¢ doc 1ap khong phuc vu truc tiép hoat dong san golf va du
lich.

+ Cong nghiép, kho bii, co sd san xuat gy 6 nhiém méi truong.

+ Hoat dong khai thac 1am bién d6i dia hinh, canh quan tu nhién ngoai pham vi
duoc phé duyét.

+ X4 thai chua qua xtr 1y gdy anh huong dén ngudn nudc va hé sinh thai khu vyec.

- Khuyén khich phat trién:

+ Séan golf sinh thai gin vdi bao ton canh quan tu nhién.

+ Hé thé)ng cay xanh, ho diéu hoa, mit nuée canh quan.

+ Cong trinh dich vy, nghi dudng phuc vu san golf ¢6 kién triic hai hoa v6i moi
truong.

+ Giai phap tudi tiéu tiét kiém nude, st dung nang luong tai tao va cong nghé
than thién moi trudng.

+ Bao ton hé théng canh quan hién trang, ting cuong da dang sinh hoc va kha
nang thoat nudc tu nhién.

11. Dét thé duc thé thao:

- Dét thé duc thé thao bao gdm cac cong trinh chinh: cong trinh, san bai tap luyén
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TDTT co ban duogc bd tri tai hat nhan khu & hay don vi & véi ty 18 thich hop.

- Dat TDTT d6 thi duoc b tri tai hat nhan khu &, don vi & va két ndi véi hé théng
cdy xanh thanh phd. Pat TDTT khu ¢ cha yéu 14 san bai tap luyén TDTT, cac khu vuc
phuc vu hoat dong TDTT, vui choi giai tri cho cac lta tudi.

+ Cac cong trinh thé dyc thé thao va san thé thao co ban dugc bd tri trong khu
vuc cong vién cdy xanh véi ty 1& thich hop, theo cac cip, phu hop tiéu chuin va
QCXDVN, dam bao phuc vu nhu ciu nang cao sirc khoe thé chat cho ngudi dan.

- Vi tri dét cong trinh TDTT xac dinh trén ban vé& 1am co sé dé nghién ciru trong
giai doan sau. Trong qua trinh nghién ctru nham cu thé hoa quy hoach phan khu nay, vi
tri cac cong trinh TDTT nay c6 thé diéu chinh trén co s& phi hop véi co ciu quy hoach
chung khu vue, thuc té, tiét kiém dét va tudn thu tiéu chuan, QCXDVN.

- Quy mo, chirc ning va cac chi tiéu sir dung dét cac thanh phan dat TDTT cip
thanh phé, khu & cu thé s& duoc xac dinh trong giai doan sau tuadn thu tiéu chuén,
QCXDVN.

- Cdm phat trién:

+ Cac cong trinh ngoai chire TDTT, vui choi gidi tri; gdy 6 nhiém mdi trudng.

- Han ché phdt trién:

+ Phét trién bai d6 xe noi.

- Khuyén khich:

+ Hinh thanh céc trung tam TDTT, san bai tap luyén TDTT phuc vu cho moi Itra
tudi, tap trung nham tiét kiém dat, chat luong cao, phit hop véi canh quan, méi trudng.

+ T chuc cac khu vui choi gidi tri phuc vu moi lra tudi.

12. Dét di tich, t6n gido - tin neudng:

- Dét ton gido, di tich 1 d4t cac cong trinh di tich nam trong khu vuc nghién ciru
bao gdm ca hanh lang bao vé cac cong trinh di tich nay theo Luat dinh.

- Béo tOn ton tao cac cong trinh, cum cong trinh di tich, ton gido phai dam bao
cac hanh lang bao v¢ theo Luat dinh.

-Pbi voi dat di tich lich st van hoa, quy mé dién tich va hanh lang bao vé s& dugc
xéac dinh chinh xac ¢ ti 1& 1/500 trén co s& quyét dinh clia co quan c6 thAm quyén. Viée
1ap dy 4an, cai tao, xay dung trong khu vyc nay phai tuan tha Luat Di san van hoa va céac
quy dinh hién hanh.

- Vi tri d4t di tich, ton giao, tin ngudng duogc xac dinh tai ban ve trén co so vi tri
di tich, ton gido, tin ngudng hi¢n c6. Quy md s& dugc xac dinh cu thé trong giai doan
sau, trén co s& pham vi m¢ duong quy hoach, dién tich cong trinh hién c6, cac yéu ciu
cong trinh di tich lich str va to chire khong gian kién tric canh quan, nham béo ton, ton
tao va phat huy gia tri di tich.

- Cdm: Vi pham di tich va hanh lang bao vé di tich.

- Han ché: Xay duyng méi trong ving di tich va bao ton.

- Khuyén khich:
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+ B4o ton, ton tao cac cong trinh, cum cong trinh di tich, ton gido gin voi khong
gian xanh.
+ Danh du quy dat ddi véi cac ving bao vé di tich theo Luat Di san vin hoa.

13. D4t nghia trang, nehia dia:

-Déi véi cac nghia trang hién hitu nim trong khu dan cu hién trang, trude mit tiép tuc
quan ly, sir dung theo hién trang nham dap tmg nhu cau mai tang ctia ngudi dan dia phuong;
dong thoi thyc hién quan 1y chat ché vé vé sinh moi trudng, khoang cach an toan va cac quy
dinh lién quan theo quy dinh hi¢n hanh.

- Han ché viéc xdy dung méi cac phan mo hung tang. Timg bude thie hién chuyén
do1 hinh thirc mai tang theo hudng van minh, tiét kiém dat, khuyén khich hoa tang va sir dung
cac nghia trang tap trung da dugc quy hoach, dau tu xay dung.

-Vé lau dai, khi cac nghia trang tap trung cta dia phuong dugc dAu tr hoan thién va
dap tmg nhu cau sir dung, timg budc dong ctra cac nghia trang nho ¢, phén tan trong khu dan
cu; nghién ciru phuong an cai tao, chuyén dbi chirc ning sir dung dat phu hop véi quy hoach
va nhu cau phét trién do thi, nong thon, bao dam hai hoa yéu t6 tm linh, vin hoa va nguyén
vong chinh dang cia nguoi dan.

14. Cong trinh dau mdi ha ting k¥ thuit:

- Pét cong trinh dau mdi ha téng ky thuat bao gém dat xay dyng tram bom, tram
xtr 1y nudce thai, tram dién, tram trung chuyén, trung tim tiép van, bén bai dd xe dau méi,
bén cang, tram xang, dau, tuyén dién, muong va hanh lang bao v¢....

- Céc cong trinh ddu m6i HTKT phai dam bao két ndi voi hé thong HTKT chung
khu vuec trén hé théng. Khoang cach cach ly an toan va vé sinh méi truong phai dam bao
tuan thi theo quy chuan, tiéu chuan phu hop véi ting chuyén nganh.

- Kiém soat phat trién dat cong trinh ddu mbi ha ting k¥ thuat dugc thuc hién theo
Luat dinh, khong cho phép xdm pham céc cong trinh dau méi, hanh lang bao vé, hanh
lang an toan ctia hé thdng ha ting k¥ thuat hoic chuyén doi quy dat du kién cho cac cong
trinh ddu mdi ha tang k¥ thuat sang muc dich str dung dat khac.

15. Pét san xut ndng nghiép (quy mé nho con lai):

) - Vi tri, b tri: Phan bd tai khu vue chua d6 thi hoa, ven cac léng xOm, ving g:huyén
tiép gitra khu dan cu va hanh lang xanh ven song. Quy moé nhd, cht yéu tan dung dat nong
nghi€p con lai.

- Chtic ning sir dung dat: San xuét nong nghiép chit lugng cao, nong nghiép do thi,
hoa - cdy canh, quy mé nho. Két hop phat trién mo hinh nong nghiép gin du lich sinh théi,
trai nghiém.

- Yéu cau quan ly:

+ Khong mo rong quy mo6 noéng nghiép 1on; wu tién chuyén di dan sang dich vy, sinh
thai, du lich cong dong khi c6 nhu cau dat d6 thi.

+ Kiém soat moi trudng san xudt; khuyén khich tmg dung cong nghé cao, str dung nha
kinh, tiét kiém nudc, nang lugng tai tao.

16. Cong trinh ha tang giao thong ddi ngoai - nut giao.
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- Vi tri: Tai diém giao Truc doc 01 (Tan Phiic — Vong Phan) véi tuyén Truc chinh d6
thi huéng Bac Nam (Bn=50m).

- Chirc ning: Pau mdi giao thong lién ving, két ndi truc doc 01 (Tan Phuc — Vong
Phan).

- Yéu cau quan Iy: Tuédn thi tiéu chuan thiét ké nut giao 1ap thé, khong sir dung vao
muc dich dan su khac.

2.3. Chi tiéu kinh té - k§ thuit va chi tiéu sit dung dit quy hoach, cot xay
dung doi véi tirng 6 dat

Chi tiéu kinh té - k¥ thuat va chi tiéu str dung dat quy hoach, c6t xay dung dbi voi timg
0 dat dugc trinh bay theo bang dudi déy, trén co so phan dinh theo cac khu vuc quan ly phat

trién. Mdi khu vuc 13 tip hop ctia nhidu 6 phd, mdi 6 phd lai 13 tip hop cta nhidu 6 dat; mdi 6
dat c6 dia chi theo timg khu vuc quan 1y.
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Khu A: khu d6 thi

Khu B: khu do

Khu C: khu do

Khu D: khu vuc

) sinh thai cira ngo - thi phirc hgp thi phirc hop Kkhone sian di . Cot xdy dyng
TT Chirc ning sir dung dat to hop nghi dudng thuwong mai nghi duwéng - thé <nong glan ¢ Tong khong ché
LU , o, . . . san, du lich van
va cham soc sire dich vu trung thao - vui choi . t A =...m)
- . . A cne o o A hoa La Tién
khoe khoang nong tam giai tri ven song
1 Dat nhoém nha & 168,74 158,04 83,06 100,88 510,72
Pt nhém nha & cdi tao, Ph‘l/‘l hop cao do
1.1 | chinh trang, dan cu hién 50,50 81,43 83,06 91,17 306,16 nén hién trang
trang (6, HTXH, HTKT...)
1.2 | Ddt nhém nha 6 méi 118,24 64,94 9,71 192,89 + 3,30
13 DatAdu" an da dwoc phé 11,67 11,67 Theo du an riéng
duyét
) Dat hon hgp nhém nha & va 55.98 3217 88.15 + 3,30
dich vu
3 | Datyte 0,96 0,63 0,66 2,25 +3,30
4 | Dt vin hoa 2,25 1,14 0,87 4,26 +3,30
5 | Dét thé duc thé thao 4,03 4,02 0,86 8,91 +3,30
6 | Pat gido duc 16,28 9,63 0,41 2,82 29,14
6.1 De}t truong trung hoc phd 3.83 115 4,08 + 3,30
thong
6.2 | Datruong THCS, ticu hoc, 12,45 8,48 0,41 2.82 24,16
mam non
a | Padt truong mam non 5,57 2,68 0,41 0,99 9,65 + 3,30
b | Pdt truong tiéu hoc 3,61 3,17 0,86 7,64 + 3,30
Pat truong trung hoc co s¢ 3,27 2,63 0,97 6,87 +3,30
7 | Datcay xanh sir dung cong 73,17 46,95 37,63 30,42 188,17 | Pt hop cao dg
cong nén hién trang
2 CDheg cay xanh sir dung han 08.21 08.21 Theo du an riéng
9 | Pat cay xanh chuyén dung 9,02 13,30 3,94 4,20 30,46
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Khu A: khu d6 thi

Khu B: khu do

Khu C: khu do

Khu D: khu vuc

) sinh thai cira ngo - thi phirc hgp thi phirc hop Kkhone sian di . Cot xdy dyng
TT Chirc ning sir dung dat to hop nghi dudng thuwong mai nghi duwéng - thé <nong glan ¢ Tong khong ché
LU , o, . . . san, du lich van
va cham soc sire dich vu trung thao - vui choi . t A =...m)
- . . A cae o s A hoa La Tién
khoe khoang nong tam giai tri ven song
10 bat san xuat cong nghiép, 2.8 2.28
kho bai
11 | Pétco quan, tru s& 1,32 1,32 + 3,30
12 f})lailt dich vy cong cong do6 5,59 8,60 14,19 + 3,30
13 | Pét khu dich vu 50,38 0,51 2,46 53,35 + 3,30
14 | Pét khu dich vu du lich 53,96 53,96 +3,30
15 | Dét di tich, ton gio 1,06 2,79 1,25 430 9040 | Phihopcaods
nén hién trang
16 | Ditan ninh 1,65 1,65
17 | Pat qudc phong 523 523
18 | Pét giao thong 80,61 70,35 17,69 26,41 195,06 + 3,30
19 | Dit bii d6 xe 11,51 5,24 1,76 18,51 +3,30
20 | DAt nghia trang 6,65 2,88 1,07 2,13 12,73 | Phhop cao do
nén hién trang
Pat h¢ thong cong trinh ha
21 thng k§ thuat khac 4,90 14,07 1,10 10,24 30,31
22 | Dt san xuat néng nghiép 13,71 13,71
23 | Ho, ao, ddm 9,38 2,66 12,04
24 | Séng, sudi, kénh, rach 8,89 5,93 0,95 1,88 17,65
Téng 515,95 380,56 245,31 259,84 1.401,66
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2.4. Chi gi¢i duwong do, chi gidi xay dung, dén tlrng tuyén dlm'ng cip khu
vire, cot xay dung va cac yéu cau cu thé vé ky thuit doi véi tirng tuyén dwong, khu
vuc:

2.4.1. Chi gidi dwong dé, chi gidi xdy dwng dén tirng tuyén dwong cap khu

vue:
Chi gidi xdy dung
P Chi gidi (Khodng lui téi thiéu ciia cong
i . S0 hiéu . .
T Tén duwong 5" | dwong dé | trinh, twong iing véi chiéu cao
mgt cat (m) xdy dung cong trinh)
<19 | 19+<22 | 22 +<28 | >28
I Giao thong dbi ngoai
1.1 | Truc doc 01 1-1 80 0 0 0 6
1.2 | Quéc 16 39B 5-5 37 0 0 0 6
1.3 | Puong tinh 378 11-11 7 0 3 4 6
Il | Giao thong ddi ndi
2.1 | Cap db thi
2-2 42 0 0 0 6
. . N 3-3 50 0 0 0 6
2.1.1 | Buong chinh do thi 44 16 0 0 0 5
6-6 35 0 0 0 6
2.1.2 | Buong lién khu vyc 7-7 30 0 0 0 6
2.2 | Cip khu vue
2.2.1 | Buong chinh khu vuc 8-8 25 0 0 0 6
8-8 25 0 0 0 6
2.2.2 | Buong khu vuc 9-9 20,5 0 0 3 6
10-10 17 0 3 4 6
2.3 | Cép néibd
\ A 9-9 20,5 0 0 3 6
2.3 | Buong phéan khu vuc 10-10 T 0 3 4 5

2.4.2. Cot xdy dung va cdc yéu cau cu thé vé ky thudt déi véi tirng tuyén
dwong, khu vuc:

1. Cét xay dung:
- Cao d6 khdng ché timg khu vuc nhu sau:
+ Khu vyc dan dung phia trong dé ta song Ludc: Hxd > +3,30m.

+ Khu vye bii bdi: La khu vure ¢6 dia hinh cao, cao d6 san nén khong ché phit hop vai
cao do nén dia hinh ty nhién va cac khu dan cu hién trang xung quanh, ddm bao khong bi
ngdap tng cuc bo.

- Dbi v6i khu vye xdy dung méi: Khi xay dung phai ton nén dén cao do khdng ché,
nhiing khu vuc c6 cao do nén 16n hon cao d6 khéng ché chi can san gat cuc b0 tao huong dbe
thuan loi cho viéc thoat nudc mit, ddng thoi phai co bién phap dau ndi hop 1y giita cac khu
vuc lan can.
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- Khu vuc hién trang: Nén xdy dung dam béo phdi hop hai hoa véi khu virc xung
quanh va khu vuc xay dung méi, khong anh hudng bat loi t&i cac huong tuyén thoat nudc
chung cta khu vuc.

- San nén theo phuong phép dudng dong muc thiét ké. San nén tao hudng déc ra cac
tuyén duong giao thong xung quanh cac 16 dat dam bao thoat nude ty chay.

2. Yéu cau k¥ thuat ddi véi tuyén dudng va khu vuc:

- Quéc 16 39B, Puong tinh 378, Truc chinh d6 thi huéng Pong - Tay (Bn=50m):
Dong bd vai quy hoach cap trén; c6 hé thong thoat nude doc, ho ga thu gom.

-Cac tuyén duong chinh c6 cot tim duong cao hon via he¢ > 0,15 m; do déc ngang mat
duong 2% - 2,5%.

- Do dbc doc 16m nhét: 10%.

-Po dbc ngang mat dudng: 2%.

- BO trf dai cay xanh hai bén duong

- Cao d0 nén cac tuyén dudng: Xéc dinh trén ban d6 quy hoach giao thong, chi gisi

dudng do va chi gioi xay dung; bam sat dia hinh ty nhién, han ché khdi luong san ui, tranh
pha v& canh quan.

d. Thoat nuwoc muea:

- Do dbc dudng céng, muong thoat nudc bao dam van tée dong chay v > 0,6 m/s,
v_max <4,0 m/s.

-Po dbc toi thicu: i > 1/D (D: dudng kinh céng, mm).

- D6 sau chén cong: Trén duong h > 0,5 m; trong cong vién, via hé h>0,3 m.
- Két cAu: Muong nip dan két hop cdng tron hodc céng hop BTCT.

d. Thoadt nudc thai:

- céng D200-D1000 b tri dudi via he, thu gom nude thai tir cong trinh doc hai bén
duong, dan vé tram xu 1y tap trung.

- Khoang céch giira céng, ha ting k¥ thuat ngim va cong trinh xay dung phai tuan th
QCVN 07:2023/BXD.

- Khong dugc dan nudc thai ra ranh 16 thién.

e. Cdp nude:

- Khu vuc bao vé ctia diém iy nudc, cong trinh cap nude: Hanh lang bao vé ngudn
nudc phai tuan thua quy dinh cia phép luat vé tai nguyén nudc; Khu vue bao vé cua diém lay
nudc, cong trinh cap nude do thi tuan thi theo QCVN 01:2021/BXD.

- Hé thé)ng cép nudc phai déng b, hién dai, dap img nhu cAu sir dung cho sinh hoat,
san xuat theo cac giai doan phat trién.

- Nguon cap nudc uu tién khai thac ngudn nude mat song Ludc két hop véi nude ngam
tai chd, dam bdo ti€u chuan chat lugng nudc sinh hoat do thi.

- Lién két ving cap nude voi khu vire ngoai vi dam bao an toan cip nudc va du phong
su ¢O mat nudc.
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- T6 chirc mang ludi cip nudc theo vong khép kin, phan cap hop 1y dé bao dam an
toan cap nudc, du phong rui ro, thich tmg bién doi khi hau.

- Két hop cac giai phap tiét kiém va tai str dung nude cho tudi cay xanh, rira duong,
phong chay chita chay.

- Mang luéi chia 3 cap, thiét ké theo nguyén tic mach vong két hop dng nhanh dich

- Buong 6 ng dat trén heé, cach chi gioi xay dung > 0,5 m; bao dam khoang cach ding,
ngang dén cac cong trinh ha tang ky thuat khac theo quy chuan.

- Mang ludi cap nude phai dam bao an toan va do tin cay vé luu lugng, ap luc, chat
luong nudce theo yéu cau st dung va yéu cau cap nudce chira chay;

- Ap Iyc tu do trong mang luéi cip nude sinh hoat ctia khu dén cu, tai diém 13y nuéce
vao nha, tinh tr mat dat khong dugc < 10 m;

- Céc cong trinh trén mang ludi cap nudc phai tuan tha QCVN 07:2023/BXD.

- Chat luong nude phai dam bao cac quy dinh ciia quy chuan QCVN 01-1:2024/BYT.

g Cadp dién:

- P6i v6i cac cong trinh tram bién ap 110kV xay dung tram trong nha. Dbi véi khu
vuc cé khong gian nhé va hep, wu tién sir dung cac tram GIS kin, hodc ntra kin mra ho.

- Céc tram bién ap phan phdi dugc xay dung trong khu vue do thi c¢6 thé str dung tram
trong nha hodc tram ngoai troi tuy thudc vao quy mo thuc te.

- Ludi dién hién trang cai tao chinh trang theo huéng ha ngdm. Cac 16 xuét tuyén dén
va di clia cac tram bién ap phan ph01 (cac tram trong nha va ngoai troi) dugc xdy dung trong
khu vyc, phai sir dung cap ngam d6i voi dudng day trung ap va ha ap. Pong thoi cac 16 xuat
tuyén dén va di phai han ché b tri tai cac truc duong giao thong chinh, truc duong giao thong
da duogc quy hoach nhu cac tuyén duong sat do thi.

- Khoang cach tdi thiéu gitra cac cong trinh ha ting k¥ thuat ngam tuan thii theo QCVN
01:2021/BXD.

-Hé théng phai ddm cung qép dién 6n dinh, an toan, lién tuc cho toan bd khu vuc dan
dung, cong nghiép, dich vu va ha tang cong cong va tuan thu theo phap luat hién hanh.

- Hudng toi phat trién hé thong cap dién thong minh, tiét kiém nang lugng, vu tién st
dung ngudn nang luong tai tao.

- Mang ludi chiéu séng dép tmg tiéu chuan QCVN 07:2023/BXD, vira bao dam chiéu
sang giao thong, vira tao canh quan kién triic d6 thi ban dém.

- Céc cong trinh cap dién phai tuan thit QCVN 07:2023/BXD.

- Yéu ciu cung cap dién va an toan ky thuét dién d6i voi cong trinh cp dién phai tuan
thu cac quy dinh tai cdc quy chuan ky thuit quoc gia, QCVN 26:2025/BCT va QCVN
21:2025/BCT.

h. Thong tin lién lac:

- Quy dinh chung:

+ Cong trinh ha ting vién thong cong cong duge wu tién khong gian, bé tri két hop
trong ha tang ky thuat. Biém dich vu dat tai trung tdm, noi dong dan cu.
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+ Doanh nghiép phai phéi hop st dung chung ha ting, nhit 14 mang ngoai vi, theo
Nghi dinh 72/2012/ND-CP.

+ Tram chuyén mach dap g cong nghé NGN; mang truyén din dam bao k¥ thut va
my quan.

+ Toan bo cap lién dai, ngoai vi phai ha ngim; tuyén nho co thé chén tryc tiép bang
ong nhya.

+ Cng bé k¥ thuét o chirc theo mang ngoai vi, cho phép nhiéu don vi ciing sir dung.

+ Tram BTS x4y dung dang thu tuc, tiéu chudn Bo Xay dung va Bo Thong tin — Truyén
thong.

ot Khuyén khich tng dung CNTT, bao ddm an ninh, an toan théng tin, hudng téi chinh
quyén dién tir, d6 thi thong minh.

- Mang di¢n thoai:

+ Nang cap tong dai NGN, két ndi mang PSTN.

+ Cai tao, ngam hoa tuyén cap quang két ndi.

+ Cap dién thoai trung tAm di trong hé thong cong, bé.
+ Dich vu di dong do cac nha mang cung cap.

- Mang truyén hinh — truyén thanh:

+ Mang truyén hinh cap di chung hé théng cong bé.

+ Mang truyén thanh nd1 by str dung thiét bi vo myén, anten dat tai trung tAm dan cu
hoac thué bao.

- Mang ngoai vi:

+ Ngam hoa hoan toan cap ngoai vi trong cdng, bé, hdm cap trén via he.

+ Sir dung muong dan cap 3 dng/3 16p, 3 dng/2 16p, hoidc hao cap chung voi dién lyc.

+ MOi 6 quy hoach c6 bé két ndi; ng bao vé bang HDPE/PVC @110.

+ Thi cong phdi hop véi Pién luc dé dong bd va bao dam my quan.

Luu y: Quy hoach phan khu xac dinh so bg hé thong ha ting V1en thong thy dong (vi
tri, cong suat cac cong trinh diu mdi), duge cu thé hoa trong qua trinh trién khai lap du an dau
tu).

i. Ha tang ky thudt ngam va tién ich dé thi:

- Cac khu chire nang, khu do thi méi: ha ting ky thuat phai di ngam ngay tur dau; cai
tao khu hién htru phai dua dan cac duong day dién, vién théng ndi xudng ngam (tuynel, hao
k¥ thuat, cong bé cap).

- Tién ich db thi (ghé nghi, 16 di ngudi khuyét tat, chiéu sang, bién bao, bién chi dan...)
phai bao ddm my quan, hai hoa kién tric; an toan, thuan tién cho ngudi st dung.

- Bién quang c4o, thong tin khong duoc che khuét tin hidu giao thong hoic gy can trg
tAm nhin.

20



2.5. Pham vi bao vé, hanh lang an toan cong trinh ha ting ky thuét, cong trinh
¢6 chirc ning dic thi, cong trinh ngim; pham vi khu vire bao ton, cai tao, chinh
trang di tich lich sw, van hoa, danh lam thang canh, dia hinh cinh quan

2.5.1. Pham vi béo vé, hanh lang an toan céng trinh ha ting ky thudt, cong
trinh co chiwrc nang ddc thu, cong trinh ngam:

1. Pham vi b4o vé, hanh lang an toan cong trinh ha ting k¥ thuat:

Nghi dinh 14/2014/ND-CP cua Chinh phu néu rd, hanh lang bao v¢ an toan duong
day dan dién trén khong duoc thiét 1ap boi chiu dai, chiéu rong va chiéu cao cua hanh
lang. Trong d6, chiéu dai hanh lang duong diy din dién trén khong duogc tinh tir vi tri
duong day ra khoi ranh gi6i bao vé cia tram bién ap nay dén vi tri duong day ra khoi
ranh gig1 bao v¢ cua tram ké tiép.

7 Cl}iéu rong hanh lang duong day dan dién trén khong dugc giéi han boi hai mit
phang thang ding vé hai phia cua duong day, song song vdi duong day, c6 khoang cach
tor day ngoai cung v€ moi phia khi day ¢ trang thai tinh vi cap dién ap dén:

+22kV day boc 1a 1 mét, day tran 1a 2 mét
+ 35kV day boc 1a 1,5 mét, day tran 13 3 mét
+ 110kV day tran 1a 4 mét

+220kV day tran 1a 6 mét

’ thiéu cao hanh lang duong day dan dién trén khong duoc tinh tir day mong cot
dén di€ém cao nhat cua cong trinh cdng thém khodng cach an toan theo chiéu thang dung
vOi cap dién ap dén:

+ 22kV 1a 1,5 mét
+ 35kV 1a 2 mét,

+ 110kV 1a 3 mét
+ 220kV 1a 4 mét

Con hanh lang bao v¢ an toan cac loai cap di trén mat dat hoac treo trén khong
duoc gioi han veé céc phia 1a 0,5 mét tinh tir mdt ngoai ctia sgi cap ngoai cung.

V6i duong cap dién ngam thi hanh lang bao vé an toan ciing duoc thiét lap boi
chiéu dai, chiéu rong va chiéu cao. Trong d6, chiéu dai hanh lang duong cap dién ngam
duoc tinh tir vi tri cap ra khoi ranh gi¢i pham vi bao vé cuia tram nay dén vi tri vao ranh
giéi pham vi bao vé ciia tram ké tiép.

Chiéu rong hanh lang duong dién cap ngam dugc giéi han boi mat ngoai cua
muong cap (d6i voi cap dit trong muong cap). Con ddi voi cap dit truc tiép trong dat
hodc trong nude thi hanh lang dugc gidi han boi hai mat thang dung cach mat ngoai cua
vo cap hodc soi cap ngoai cung vé hai phia cua duong cap dién ngam nhu sau: néu cap
dat truc tlep trong dat, d6i voi dat on dinh thi khoang cach Ve hai phia 1a 1 mét, ddi véi
dat khong on dinh thi khoang cach vé hai phia 1a 1,5 mét; néu cép dit trong nudc, noi
khong c6 tau thuyén qua lai thi khoang cach vé hai phia 1a 20 mét va noi c6 tau thuyén
qua lai thi khoang cach vé hai phia 13 100 mét.

V& hanh lang bao vé an toan tram dién duoc quy dinh: dbi v6i tram dién khong
c6 tuong rao bao quanh thi hanh lang bao vé duoc gioi han boi khong gian bao quanh
tram dién c6 khoang cach dén cac bo phan mang dién gan nhat ciia tram dién c6 cap dién
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ap dén 22kV 13 2 mét, cap dién 4p 35kV 1a 3 mét; dbi voi tram dién co tudng hodc hang
rao cO dinh bao quanh thi hanh lang bao vé dugc gidi han dén di€ém ngoai cung cua mong,
ke bao vé tuong hodc hang rao./.

- Pam bao khoang cach tir duong cdng, tir cong trinh mang ludi k§ thuat ngdm
dén cong trinh xay dung theo ding ti€u chuan qui dinh.

- Cac tuyén duong khac: Cong thoat nudc thoat nudc thai D = 200mm, nam cach
chi gi61 XD 1 + 3m.

2. Pham vi bao vé, hanh lang an toan doi véi cong trinh ngam:

- Vi tri c6ng trinh ngam: 14 phan ngm tai cac cong trinh cao ting nhu khu thuong
mai dich vy, nha ¢ cao tang, cong trinh hon hop dé bo tri do xe va cac cong trinh ha tang
k¥ thuat.

- Hanh lang an toan va viéc xay dung va quéan 1y cac cong trinh ngam do thi trong
pham vi quy hoach can tuan thu cac quy dinh ciia Nghi dinh 39/2010/NB-CP ngay
04/4/2010 cta Chinh phu vé quan 1y khong gian xdy dung ngam d6 thi; Nghi dinh
35/2023/ND-CP ngay 20/6/2023 ctia Chinh phu sira d6i, b6 sung mot sé diéu trong Nghi
dinh thudc linh vic quan ly nha nude cua B Xay dung; Nghi dinh s6 06/2021/ND-CP
vé quan 1y chét lugng, thi cong va bao tri cong trinh xdy dung va Thong tu 11/2010/TT-
BXD ngay 17/8/2010 cua B Xay dung hudng dan vé quan 1y co s& dit liéu cong trinh
ngam d6 thi; Thong tu s6 09/2025/TT-BXD ngay 13/6/2025 ctiia Bo Xay dyng stra doi,
bd sung mot s6 diéu ciia cac Thong tu thudce linh vie quan 1y nha nuéc cua Bo Xay dung
lién quan dén sap xép t6 chirc bd mdy, thuc hién chinh quyén dja phuong 02 cip va phan
cap cho chinh quyén dia phuong.

- Vi tri, quy md va pham vi bdo v¢, hanh lang an toan do6i voi cong trinh ngam
dugc quan 1y tai ban v€ xac dinh cac khu vyc cong trinh ngam.

3. Pham vi bao vé dé diéu:

Theo Diéu 23, Luat Dé diéu nam 2006, quy dinh vé pham vi bao vé dé diéu nhu
sau:

- Pham vi bao vé dé diéu bao g@)m d’é, ke bao vé dé, céng qua dé, cong trinh phu
trg va hanh lang bao vé dé€, ké bao vé dé, cong qua deé.

- Hanh lang bao v¢ dé dugc quy dinh nhu sau:

+ Hanh lang bao v¢ dé dbi véi dé cép dac biét, cép I, cép I va cﬁp IIT & nhitng vi
tri dé di qua khu dép cu, khu do6 thi va khu du ’lich duoc tinh tr chan dé tré ra 5 mét vé
phia séng va phia dong; hanh lang bao vé d€ d6i voi cac vi tri khac dugc tinh tur chan dé
tro ra 25 mét ve phia dong, 20 mét ve phia song doi voi dé song, dé ctra song va 200 mét
vé phia bién do1 vdoi dé bién;

+ Hanh lang bao vé dé dbi voi dé cap IV, cap V do Uy ban nhan dan cap tinh quy
dinh nhung khong dugc nho hon 5 mét tinh tir chan dé tré ra vé phia song va phia dong.

+ Hanh lang bao v¢ d6i voi ké bao vé de, céng~qua dé duoc gidi han tir phan xay
dtc cuoi cung cua ke bao v¢ dé, cong qua dé trd ra moi phia 50 mét.

Theo Bi;éu 29, Luét Pé diéu nam 2006, quy dinh veé str dung hanh lang bao v¢ dé,
ke bao vé dé, cong qua dé nhu sau:

- Dét trong hanh lang bao vé dé, ke bao vé d¢, cong qua dé duoc két hop lam
duong giao thong hoic trong cdy chan song, lia va cdy ngan ngay.
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2.5.2. Pham vi khu vuc bdo ton, cdi tao, chinh trang di tich lich si, van héa,
danh lam thang cdnh, dia hinh canh quan

1. Pham vi khu vuec:

2. Yéu ciu quan 1¥:

- Khong gian khu vuc di tich van hoa lich str, phai dugce gitt gin, phat huy gia tri
dac trung cua khong gian, kién triic canh quan von c6 cua khu vuc.

- Hinh thire kién tric, mit ding, vat liéu, mau sic phi hop voi kién triic canh quan
von ¢6 cua khu vuce, tuan thu cac quy dinh phap luat hién hanh vé bao ton, cai tao, xay
dung cong trinh di tich van hoa lich su, tugng dai, cong trinh ky niém.

- Céc chi tiéu quy hoach kién tric cu thé vé& mat do xay dung, h¢ sb sir dung dat,
tang cao, chidu cao cong trinh, chi gidi xay dung, chi giéi dudng do, khoang lui: Tuan
thi quy dinh cta quy hoach nay, quy hoach, dir an bao ton, ton tao di tich vin hoa lich
sir; du 4n dau tu xay dung cong trinh duoc duyét.

2.6. Yéu cau, bién phap bio vé méi truwong
2.6.1. Nguyén tic chung:

- Hoat dong xay dung, cai tao va khai thac trong pham vi phan khu phai tuén thu
Luat Bao vé€ moi truong nam 2020, Luat Quy hoach do thi va nong thén ndm 2024 va
cac quy chuan, tiéu chuan ky thuat qudc gia c6 lién quan.

- Bao dam hai hoa giita phat trién kinh té - x4 hoi v6i bao ton, gin giir di san vin
héa, canh quan ty nhién va moi trudong sinh thai dac thu cua dia phuong.

- Phong ngira, kiém soat 6 nhiém ngay tir khau quy hoach, thiét ké; khong cho
phép hinh thanh cac co s& san xuat cd nguy co gay 6 nhi€ém mdi truong cao trong khu
vuc do thi.

2.6.2. Yéu cdu déi véi tirng linh vuc:

- Nudc thai: Cac du an phai xdy dung hé thong thu gom, xtr Iy nude thai tap trung
dat quy chuan k¥ thuat trudc khi xa ra moi truong. Khuyén khich tai st dung nudce thai
sau xu ly cho tudi cay, rira duong, bo sung ho diéu hoa.

- Chét thai ran: Phan loai tai ngudn; thu gom, van chuyén va xtr 1y tai cac co so
xur 1y chat thai tap trung cta tinh, tuan thu quy chuan k¥ thuat quéc gia. Cam choén lap,
do6 thai ty phat trong khu vuc do thi.

- Khong khi - tiéng 6n: Kiém soat khi thai, bui, tiéng 6n trong qua trinh xay dung
va van hanh cac cong trinh, dac biét tai cac truc giao thong chinh; thuc hién che chan,
tudi nude gidm bui trong thi cong.

- Cay xanh - mat nudc: Bao vé€, phuc hoi va phat trién hé théng cay xanh, mat
nudce; hinh thanh cac hanh lang xanh gan véi song Ludc, ho diéu hoa va cong vién. Gilr
gin canh quan vung di tich cay da La Tién.

- Di tich - canh quan: Khoanh vung bao v¢ nghiém ngat khu vuc di tich, khong
cho phép cac hoat dong xay dung, san lap gay anh hudéng dén khong gian van hoa, tam
linh.

2.6.3. Bién phap qudn ly va giam sdt:
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- Thiét 1ap chuong trinh quan tric méi trudng dinh ky (nudc mat, nudc ngam,
khong khi, tiéng On, chat thai ran) theo quy dinh tai Luat Bdo vé moi truong va muc 7.4
cua thuyét minh tong hop Quy hoach phan khu.

- Yéu cau chii ddu tu cac du an trong phan khu phai 1ap Bao cdo danh gia tic dong
moi truong (DTM) hodc Ké poach bao v&€ moi truong dugce co quan c6 tham quyén tham
dinh, phé duy¢t trude khi trién khai.

- Thyc hién co ché phdi hop giita chinh quyén dia phuong, co quan quan Iy méi
truong va cong dong dan cu trong giam sat, phan bién xa hoi vé mdi truong.

- Ap dung ché tai xtr 1y nghiém cac hanh vi vi pham quy dinh vé bao vé moéi
truong theo Luat X1 Iy vi pham hanh chinh.

3. TO CHUC THUC HIEN
3.1. Quy dinh vé tinh phap ly

- Quy dinh nay ap dung ddi véi tit ca cac to chirc, ca nhan thuc hién viéc quan 1y
phat trién do thi, dau tu xay dung, cai tao chinh trang do6 thi trén dia ban cac xa Téng
Tran, Tién Tién, Tién Hoa thudc pham vi khu vuc 1ap quy hoach dam bao theo diung do
an quy hoach da dugc phé duyét.

- Quy dinh nay 1a co s& dé cac co quan quan Iy klen truc, quy hoach, xay dung
cua xd, phuong lam can cur quan ly dau tu xay dung, cip phép xdy dung mdi, cai tao
chinh trang cac cong trinh kién triic, thiét ké canh quan trong d6 thi va lam can ctr dé xéac
1ap nhiém vu va ndi dung quy hoach chi tiét, thiét ké d6 thi tat ca cac khu vuc trong khu
vuc 1ap quy hoach.

3.2. K¢ hoach to chirc thuee hién

- UBND céc xi Téng Tran, Tién Tién, Tién Hoa thong nhit quan 1y toan dién cac
hoat dong quan 1y khong gian, kién trac, canh quan d6 thi trong pham vi dia gi6i hanh
chinh do minh quan 1y tai quy hoach phan khu theo dung d6 an duoc duyét va chiu trach
nhiém trudc UBND tinh Hung Yén vé cong tac thuc hién theo quy hoach.

- Tai cac khu vuc co6 cac dy an xay dung phat trién d6 thi, cac doanh nghiép dugc
phép dau tu xay dyng du an chiu trach nhiém truéc UBND tinh Hung Yén va UBND
cac xa Tong Tran, Tién Tién, Tién Hoa quan ly khong gian kién truc trong pham vi du
an dam bdo ding quy hoach dugc phé duy¢t dén khi ban giao lai cho chinh quyén dia
phuong quan 1y.

- Phong kinh té & ha ting cac x3 c6 trach nhiém giup UBND céc xa Téng Tran,
Tién Tién, Tién Hoa quan ly khong gian, kién tric, canh quan trong khu vuc xa, phuong
quan ly.

3.3. Phan cong trach nhiém

- UBND cac xa Téng Tran, Tién Tién, Tién Hoa c6 trach nhiém giam sat viéc
phat trién do thi trong khu vuc xa, phuong quan 1y theo dung quy hoach phan khu duoc
duyét va c6 trach nhi€ém bao céo dinh ky hang ndm véi UBND tinh Hung Yén va S& Xay
dung.

- UBND céc xi Téng Tran, Tién Tién, Tién Hoa phé duyét cic quy hoach chi tiét
ty 1¢ 1/500 trong khu vuc xa quan ly.
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3.4. Quy dinh cong b thong tin

- S¢ Xay dung tinh Hung Yén va UBND céc xa Tong Tréan, Tién Tién, Tién Hoa
c6 trach nhiém cong bd thong tin va ndi dung dd an quy hoach dugc duyét trén cac
phuong tién thong tin dai ching, t6 chtrc hoi nghi cong bd quy hoach, t6 chire trién 1am
d6 an quy hoach cong khai dé toan bo nguoi dan duoc biét.

- S& Xay dyng, UBND cac xa Tong Tran, Tién Tién, Tién Hoa cé trach nhiém
gitip UBND tinh Hung Yén luu giit HO so quy hoach dé phuc vu cong tac quan 1y do thi
va cung cip cac thong tin quy hoach cho cac t6 chirc, c4 nhin néu c6 yéu cau dé phuc vu
cong tac quan 1y theo quy hoach.

3.5. Quy dinh vé khen thwéng, xir phat thi hanh

- Céc t6 chirc, ca nhan déu phai chiu trach nhiém trudc phap lut vé& cac hanh vi
khong cung cap thong tin quy hoach, co tinh cung cap sai thong tin quy hoach, quan ly
xay dung khong theo quy hoach, xay dung céc du an trai voi quy hoach.

- Cong chire Pia chinh - Nong nghiép - Xay dung va Moi trudng cia UBND cép
X3 ¢ trach nhiém kiém tra moi hoat dong xay dung trén dia ban x4/ phudng quan 1y va
bao céo kip thoi véi UBND x4/ phudng cac hanh vi lién quan dén cac hoat dong xay
dung trai voi quy hoach dugc phé duyét. UBND xa/ phuong ra quyét dinh xtr phat d6i
v6i cac vi pham néu trén trong pham vi thim quyen cia minh, ¢6 trach nhiém bao cao
1én UBND Tinh céc truong hop ngoai thdm quyén dé Chu tich UBND Tinh quyét dinh.

- Khuyén khich va c6 hinh thirc khen thuéng phu hop ddi véi céc t0 chire ¢ nhan
thuc hién nghiém tic cac hoat dong v€ quan 1y va dau tu xay dung theo dung quy hoach,
phat hién va t6 giac kip thoi cac hanh vi ¢6 y 1am trai quy hoach./.
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